Die Stadt Feuchtwangen erlasst aufgrund

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 133), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- die Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. Juli 2020 (GVBI. S.
381),

- in Verbindung mit Artikel 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) - BayRS 2020-1-1-1, in der Fassung vom 22.08.1998, zuletzt
geéandert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 350)

folgenden Bebauungsplan als

Satzung

Bebauungsplan Nr. 6 fiir das Wohnbaugebiet
"Erweiterung Am Wachtbuck"
mit integriertem Grinordnungsplan

§ 1: Geltungsbereich

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom ............ mit den auf diesem
vermerkten textlichen Festsetzungen. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, den daneben vermerkten textlichen Festsetzungen
sowie der Begriindung jeweils in der Fassung vom ................

Der Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:
— im Norden durch den Wirtschaftsweg mit der FI.Nr. 303
— im Osten durch das landwirtschaftlich genutzte Grundstiick mit der FI.Nr. 313
— im Sitiden durch das landwirtschaftlich genutzte Grundsttick mit der FI.Nr. 314
— im Westen durch das landwirtschaftlich genutzte Grundstiick mit der FI.Nr. 314

Im Geltungsbereich befindet sich eine Teilflache des Grundstiicks mit den FI.Nr. 314 der Gemarkung Dorfgitingen.

§ 2: Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am .............. gemaft § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Stadt Feuchtwangen, den ............ o
Patrick Ruh, 1. Biirgermeister

Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 6 fur das Wohnbaugebiet
"Erweiterung Am Wachtbuck"

mit integriertem Grunordnungsplan
Festsetzungen (Textteil)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO)
WA  Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung gemaf § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt als "Allgemeines Wohngebiet" i.S.d. § 4
BauNVO. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung betragt als Obergrenze:

0,4 Grundflachenzahl = 0,4 (§ 19 BauNVO)
0,8 Geschossflachenzahl = 0,8 (§ 20 BauNVO)

I Die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse betragt zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
o Im gesamten Gebiet gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
E+D Entsprechend den Darstellungen im Planteil sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Die Uberbaubare Grundstlicksflachen sind im Planteil mittels Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebaude
und Gebaudeteile diirfen diese Grenzen nicht tiberschreiten (Ausnahme Grenzgaragen vgl. Punkt 4.3)

4. Gestaltung der Gebaude (§§ 14, 16, 18, 21 und 23 BauNVO)

4.1 Héhenentwicklung

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens der Wohngebaude darf max. 0,50m utber der Bordsteinkante der ErschlieBungsstralte am
Grundstlickszugang liegen. Als maximale Firsthéhe sind 8,50m einzuhalten. Hierbei wird die Firsthdhe definiert als das senkrecht an der
AufRenwand der Fassade gemessene Maf} von der Oberkante der Dacheindeckung bis zur Oberkante Rohdecke des Erdgeschossfullboden. Es
ist der hdchste Punkt entlang der Firstlinie mafigebend. Als max. Wandhéhe sind 6,50m zulassig.

Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Gebaude erforderlich sind, jedoch max. 1,00 m
abweichend vom Urgelande. Der Anschluss an das vorhandene naturliche Gelande der Nachbargrundstiicke ist ibergangslos herzustellen.
Dem Bauantrag ist ein Gelandeschnitt mit Angaben der Hohenkoten (in m G NN) des natirlichen Gelandes beizufiigen. Die Hohe des
Erdgeschossfussbodens ist ebenfalls in m . NN anzuzeigen. Bestehende und geplante Gelandehdhen sind darzustellen.

4.2 Gestaltung der Dacher
SD  Als Dachform sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° bis 48° sowie flachgeneigte Walmdécher von 15° bis 25° zulassig.
WD Fir die Dacheindeckung sind nicht gldanzende Ton- und Betondachsteine in naturroten Farbténen sowie in Anthrazit vorgeschrieben.




