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Stadt Feuchtwangen, Landkreis Ansbach: Bebauungsplan Nr. 51 fir das "Industriegebiet
West II"; Stellungnahme gem. 84 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Feuchtwangen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit einem Geltungs-
bereich von ca. 11,6 ha zur Ausweisung eines Gewerbegebietes. Der Geltungsbereich befindet sich
am nordwestlichen Ortsrand des Hauptortes, nordlich angrenzend an ein bestehendes grol3flachiges
Gewerbegebiet und wird derzeit, wie auch das nordliche, 6stliche und westliche Umfeld, landwirt-
schaftlich genutzt. Im Osten wird das Gewerbegebiet durch die Bundesstralie B 25 begrenzt. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert (21. Anderung).

Die einschlagigen Erfordernisse der Raumordnung sind in der Begriindung bereits weitgehend ge-
nannt. Erganzend erachten wir LEP 5.3.2 (2Z) als potenziell einschlagig:

5.3.2 Lage in der Gemeinde

(2) Die Flachenausweisung fur Einzelhandelsgrof3projekte hat an stadtebaulich integrierten
Standorten zu erfolgen.

Abweichend sind Ausweisungen in stadtebaulichen Randlagen zulassig, wenn

- das Einzelhandelsgrol3projekt tiberwiegend dem Verkauf von Waren des sonstigen
Bedarfs dient oder

- die Gemeinde nachweist, dass geeignete stadtebaulich integrierte Standorte auf

Grund der topographischen Gegebenheiten nicht vorliegen.

Bewertung aus landesplanerischer Sicht

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Feuchtwangen weist bereits umfangreiche Ge-
werbeflachen aus, die als Potenzialflachen gem. LEP 3.2 (Z) vorrangig zu erschlie3en wéren. In der
Konsequenz ist in den Planunterlagen eine Alternativenprifung enthalten und ist im Rahmen der
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vorliegenden Planung beabsichtigt, im Gegenzug zur Flachenneuausweisung annéhernd flachen-
gleich gewerbliche Bauflachen an der Autobahnausfahrt Feuchtwangen Nord sowie westlich des OT
Dorfgltingen zurtickzunehmen. Somit steht die Planung grundsatzlich in Einklang mit LEP 3.2 (2).

In den Planunterlagen wird dargelegt, dass die vorliegende Planung zur Bedarfsdeckung ortsansas-
siger Unternehmen beitragen soll (auf der Grundlage von Nutzeranfragen nach Gewerbegrundsti-
cken), zumal das bestehende ,Industriegebiet West" vollstandig vermarktet bzw. fur Erweiterungen
der ansassigen Bestandsbetriebe reserviert sei. Auch wird die Standortgunst des Plangebietes be-
schrieben. Demnach soll die Planung auch dazu beitragen, dass die Stadt Feuchtwangen die zent-
ralortlichen Aufgaben als Mittelzentrum hinreichend wahrnehmen kann. Eine weitergehende Be-
darfsbegriindung auf der Grundlage der einschlagigen Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Pri-
fung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplaneri-
schen Uberpriifung“ des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Landesentwicklung und
Energie (Stand 15.09.2021) erfolgt jedoch nicht. Diesbezlglich sollten beispielsweise Angaben zum
Flachenumfang konkreter, bereits vorliegender Anfragen sowie zur durchschnittlichen jahrlichen Fla-
cheninanspruchnahme fir Gewerbe Uber einen langeren Zeitraum mit daraus abgeleiteten Bedarfs-
schatzungen fur den Planungshorizont des Flachennutzungsplanes erganzt werden. Hierbei wére
die Beteiligung der Stadt Feuchtwangen an einem geplanten interkommunalen Gewerbegebiet zu
bertcksichtigen.

In dem Gewerbegebiet werden bislang Einzelhandelsbetriebe nicht ausgeschlossen, so dass die
Entstehung einer Agglomeration i. S. v. LEP 5.3 mdoglich ist. In diesem Zusammenhang weisen wir
auf die Rechtsprechung des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes (Urteil vom 14.12.2016, Az. 15
N 15.1201) hin, wonach die Gemeinden bei der Ausweisung von Gewerbe- und Mischgebieten stets
verpflichtet sind Vorsorge zu treffen, dass in diesen Gebieten keine landesplanerisch unzuléassige
Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben entsteht. Aufgrund der stadtebaulich nicht integrierten
Lage (s. LEP 5.3.2) sind aus landesplanerischer Sicht mindestens Einzelhandelsbetriebe mit Waren
des Nahversorgungsbedarfs sowie Einzelhandelsbetriebe mit Waren des Innenstadtbedarfs im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes auszuschliel3en.

Das Plangebiet tberlagert sich in den nordlichen Teilbereichen mit einem landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiet der Region 8 und grenzt im Norden unmittelbar an ein Landschaftsschutzgebiet an. Gem.
RP8 3.1.4 soll bei der Siedlungstatigkeit insbesondere in den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten
(...) auf das Landschaftsbild und die Belastbarkeit des Naturhaushalts Ricksicht genommen werden.
Diesbeziglich wird auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde verwiesen.

Bei Bertcksichtigung vorgenannter Hinweise werden aus landesplanerischer Sicht keine Einwen-
dungen erhoben.

Hinweise der hoheren Naturschutzbehdrde

Die héhere Naturschutzbehdorde erhebt keine grundlegenden Einwendungen, aulRert aber ausfihrlich
Bedenken zur Anwendung der bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung und zu Ausgleichsmalf3nah-
men. Hierzu wird auf die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehdrde verwiesen.

Nachrichtlich bestehen folgende Bedenken:

Die bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung wurde nach einem inzwischen veralteten Stand des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft durchgefihrt. Dieser Leitfaden wurde tber-
arbeitet, an das System der Bayerischen Kompensationsverordnung angepasst und im Dezember
2021 veroffentlicht.
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Es wird empfohlen die Ermittlung des Kompensationsbedarfs und die Planung der Kompensations-
flachen auf der Grundlage des neuen Leitfadens zu erstellen.

Sollte die Bewertungs- und Berechnungsmethodik des veralteten Leitfadens beibehalten werden, so
ist die Berechnung des Kompensationsbedarfs zu korrigieren. Statt des festgelegten Faktors von 0,5
wurde die Berechnung ohne weitere Begriindung mit dem Faktor 0,45 durchgefiihrt. Als Ausgleichs-
mafnahmen aus der Anwendung der bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung sollen bestehende
Wiesen, die bereits als extensives Griinland bewirtschaftet werden, ékologisch aufgewertet werden.
Eine der beiden Flachen ist im Vertragsnaturschutzprogramm (VNP) vertraglich gebunden (FINT.
1945 Gmkg Heilbronn). Eine gleichzeitige Verwendung als 0kologische Ausgleichs- oder Ersatzmali-
nahme ist rechtlich nicht méglich. Fachlich ist die bestehende Grinlandflache mdglicherweise 6ko-
logisch in geringem Umfang Okologisch zu verbessern. Eine Aufwertung die den Faktor 1,0 (nach
nicht mehr aktuellem Leitfaden berechnet) rechtfertigt, ist jedoch nicht gegeben, da keine Aufwertung
um mindestens 1-2 Wertstufen vorliegt.
Gleichzeitig sollen auf den Kompensationsflachen vorgezogene AusgleichmalBhahmen zur Vermei-
dung von Verbotstatbestanden fir Brutpaare der Feldlerche, Wiesenschafstelze und Rebhuhn durch-
gefihrt werden. Dazu wird vorgeschlagen die Grasnarbe auf einem Teil der Flachen abzuschieben
und ohne weitere Ansaat auf dem Rohboden eine Brachflache zu initiieren.
Mit diesem Malinahmenvorschlag besteht kein Einversténdnis, da diese Malinahme den bestehen-
den Grunlandstandort auf 25.000 m? zerstort. Die Ma3nahmen wurden aus dem saP Gutachten Uber-
nommen. Der gutachterlich vorgeschlagenen MalRinahme kann nicht zugestimmt werden, da die
Wirksamkeit der Malinahme nicht den in Bayern geltenden Standards entspricht.
Als mogliche CEF MalRnahmen fiir Feldlerche, Wiesenschafstelze und Rebhuhn sind folgende Mal3-
nahmenpakete geeignet:
Variante 1 Lerchenfenster mit Bluh- und Brachestreifen

Flachenbedarf: 10 Lerchenfenster und 0,2 ha Blih- und Brachestreifen pro Brutpaar auf 3 ha

Lerchenfenster:

e Nur im Wintergetreide und nicht in Fahrgassen

e Anlage nur durch Einsaat-Verzicht — kein Herbizideinsatz

e Abstand vom Feldrand mindestens 25 m

e Mind. 20 m2 pro Lerchenfenster
Rotation mdglich — spétestens alle 3 Jahre

Bluh- und Brachestreifen:

¢ Bllhstreifen aus niedrigwlichsigen Arten mit angrenzendem selbstbegriinenden Brache-

streifen (je 10m breit, Verhaltnis 50:50, jahrlich umgebrochen)

¢ Kein Dinger- und PSM-Einsatz und keine mechanische Unkrautbekampfung

¢ Standortspezifische Saatmischung regionaler Herkunft

¢ Flachenwechsel frihestens nach 2 Jahren
Variante 2 Bluhflachen oder Bluhstreifen oder Ackerbrache e Flachenbedarf: 0,5 ha pro Brutpaar

e Umsetzung in Teilflache moglich (mind. 0,2 ha) auf max. 3 ha verteilt

¢ Mindestens 10 m breit (bei streifiger Umsetzung)

o Lickige Aussaat, Erhalt von Rohbodenstellen ¢ Kein Diinger- und PSM-Einsatz und keine

mechanische Unkrautbek&mpfung

¢ Rotation mdglich- jahrlich bis spatestens alle 3 Jahre
Variante 3 Erweiterter Saatreihenabstand e Flachenbedarf 1 ha pro Brutpaar

¢ Anwendung im Getreide (vor allem Wintergetreide)
Dreifacher Saatreihenabstand mindestens 30 cm
Kein Dinger- und PSM-Einsatz und keine mechanische Unkrautbekampfung
Keine Umsetzung in Teilflachen
Rotation moglich

Mit freundlichen GrifRen

gez.



Oberregierungsrat



