4.3 Gestaltung der Gebaude

D:je St§a§d; Fgucr;tv;/gndgen;rlésst atjfgrunhd in der F der Bekannt h 23.09.2004 (BGBI. |.S. 2414), zuletzt gendert durch 1. Anderu n_g d"eS Bebauunnglanes Nr. 2 'IiUI" das Auffallend gemusterter Putz ist unzulassig. Zur Gliederung der Baukdrper sind Holz, Sichtmauerwerk und Sichtbeton zugelassen. Baustoffe und
- der ,9un es Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09. .1.S. , zuletzt geéndert durc ; i 5 5 ; 5 = 2 oo = .
Artikel 1 des Gesetzes vomgo4.05.2017 (BGBI. | S.1057)§,’ 9 g Wohnbaug_el:_net B_aumschu_l_e in Vorderbreitenthann Anstriche in grellen Farben und glanzenden Oberflachen, ausgenommen Glas, sind an GebaudeauRenflachen unzulassig. 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir das
- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 133), zuletzt mit integriertem Grinordnungsplan 4.4 Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebengebaude ) ) ) o ) ; Wohnbaugebiet "Baumschule" in Vorderbreitenthann
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), Festsetzungen (Textteil) Alle Garag(_en und C_)arports mussen bis zur C_Erun(_ifstucksgrenze"emen Stauraum von mind. ?,OOmalrufwelserl. Stell_platze fir Kfz s:.md gemal Art. it int iert Grii d I
- die Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt geéndert durch durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 47 BayBO in ausreichender Anzahl auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen und kénnen nicht auf éffentliche Verkehrsflachen abgetragen mit Integriertem Grunoranungspilan
2018 (GVBI. S. 523), 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO) werden. Bis zu einer WohnungsgrofRe von 50m? ist mindestens 1 Kfz-Stellplatz, ab einer Wohnungsgréfie Uber 50m? sind mindestens 2 Kfz-
- in Verbindung mit Artikel 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) - BayRS 2020-1-1-1, in der Fassung vom 22.08.1998, zuletzt WA  Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung gemaf § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt als "Allgemeines Wohngebiet" i.S.d. § 4 Stellplatze herzustellen. Verfahrensvermerke
fo%ggﬂf,gﬁ g‘;f:uﬁfg’;‘,’,zf’a‘,’f s Gesetzes vom 15. Mal 2018 (GVBI. S. 260) BauVo. f\usnahmen nach § 4 Abs. 3 BaullVo Smd_ausgescmossen' Garagen und Carports sind gemal 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflache zuléssig, soweit es sich um a) Der BVA Feuchtwangen hat in seiner Sitzung am 23.10.2019 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir das Wohnbaugebiet
Satzung 2. MaB der baullc_hen Nutzung (§ 9__Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) Grenzb?bauun_g handelt. Art. 6 _L_md 7 (_1_er BayBO (Bayerische Bauf)rdnung) in derjewells_gultlg_gn Fass_ung sind einzuhalten. N__ebgngebaude ohne "Baumschule" im Vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.12.2019
Das Mal} der baulichen Nutzung betrégt als Obergrenze: Feuerstatten bis zu 12m* Nutzflache kdnnen auch auerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache errichtet werden. Max. zulassige ortsiiblich bekanntgemacht. Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der
A - 0,4 Grundflachenzahl = 0,4 (§ 19 BauNVO) Gesamthohe flir Nebengebaude = 3,00m. Nachbargemeinden wurde am 23.10.2019 beschlossen. Die Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung erfolgte am 19.06.2020.
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir das 0,8 Geschossflachenzahl = 0,8 (§ 20 BauNVO) Bei der Bemessung der Abstandsflachen nach Art 6 Abs. 8 BayBO bleiben Dachuberstéande auler Betracht soweit sie orts- oder landschafts-
Wohnbaugebiet "Baumschule" in Vorderbreitenthann I Die Anzahl d al zuléssiaen Vollaeschosse betriat zwei Vollgesch s Hichst {iblich sind, max. 0,50m inkl. Dachrinne. Unabhéngig davon darf der Dachiiberstand keine eigenstindige Funktion (z.B. Uberdachung b) Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde in Form einer éffentlichen Auslegung fiir den
mit inteariertem Griinordnunasplan Ie Anzahl der maximal zulassigen Voligeschosse betragt zwel Voligeschosse als Hochsigrenze Kfz-Stellplatz) haben. Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.10.2019 in der Zeit vom 29.06.2020 bis einschlieBlich 31.07.2020
g gsp 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) S . e ) . - . durchgefihrt.
. - - tellplatze, Garagenzufahrten und Garagenhofe sind mit versickerungsfahigen Belagen zu versehen.
§ 1: Geltungsbereich o Im gesamten Gebiet gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO 4.5 Auenbeleuchtung ¢) Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.10.2019 wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Trager

E+D Entsprechend den Darstellungen im Planteil sind nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig. offentlicher Belange gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 29.06.2020 bis einschlieflich 31.07.2020 beteiligt.

Bei der Installation von Aufienbeleuchtungsanlagen ist die aktuell umweltvertraglichste Beleuchtungstechnik mit LED kalt und LED neutral-

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom ................ mit den auf diesem B ) o o o B o o ) warmen Lampen einzusetzen.
vermerkten textlichen Festsetzungen. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, den daneben vermerkten textlichen Festsetzungen 2 WE Erganzend hierzu wird die hochstzulassige Anzahl der in einem Gebaude zulassigen Wohneinheiten festgesetzt (Ein Doppelhaus o d) Die Stadt Feuchtwangen hat mit Beschluss des BVA vom ................ die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fir das
sowie der Begriindung jeweils in der Fassung vom ............. besteht aus 2 Gebauden). 5. Einfriedungen ) ) ) ) ) . . ) Wohnbaugebiet "Baumschule” in der Fassung vom .................... gemaRk § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Einfriedungen entlang der Stral3e und zu 6ffentlichen Flachen sind als transparente (sichtdurchlassige) Zaune aus Holz oder Metall mit max.
Der Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt: Die Uberbaubare Grundsticksflachen sind im Planteil mittels Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebaude 1,20m Gesamthdhe auszufiihren. Massive Sockel sind bis zu einer Héhe von 30cm Uber die angrenzende, &ffentliche Flache (Gehweg,
- im Westen durch die OrtsstraRe mit den FI.Nrn. 48/1 und 137 sowie das Grundstiick mit der FI.Nr. 47 und Gebaudeteile durfen diese Grenzen nicht uberschreiten (Ausnahme Grenzgaragen vgl. Punkt 4.3) Fahrbahn) zulassig. Alternativ dazu kann eine Einfriedung mit Hecken erfolgen. Massive Elnfriedungen (Mauern, Gabionen) sowie Einfriedungen
o N i 0 i i i i aus Kunststoff sind nicht zulassig.
!m Siden durch die Bau_grundstucke ml_t den FILNrn. 42, 42/1, 43, 43/1 und 164 sowie den Wirtschaftweg mit der FI.Nr. 165 4. Gestaltung der Gebiude (§§ 14, 16, 18, 21 und 23 BauNVO) 9 Stadt Feuchtwangen,den ... e s
- im Norden durch den Wirtschaftsweg mit der FI.Nr. 160 - - 5 Patrick Ruh, 1. Biirgermeister
i i i 4.1 Héhenentwicklun 6. Verkehrsflachen
- im Osten durch den Wirtschaftsweg mit der FI.Nr. 165 . g . . . ) .
Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens der Wohngebaude darf max. 0,30m Uber der Bordsteinkante der ErschlieRungsstrale am I:I Stralenverkehrsflache ¢) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Wohnbaugebiet "Baumschule” wurde am .............. gemak § 10
Der Geltungsbereich beinhaltet die Grundstiicke mit den FI.Nm. 161, 161/1, 161/2, 161/3, 161/4, 161/5, 161/6, 161/7, 161/8, 161/9,161/19, Grundstlickszugang liegen. Als maximale Firsthohe sind 9,50m einzuhalten. Hierbei wird die Firsthdhe definiert als das senkrecht an der 7. Wasserwirtschaft Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan Nr. 2 firr das Wohnbaugebiet "Baumschule” ist damit nach § 10
161/20, 161/21, 161/22, 161/23, 161/24, 161/25, 161/26, 161/27, 161/28, 162, 163 und 251/28 sowie Teilflachen der Grundstiicke mit den Auftenwand der Fassade gemessene Mafl von der Oberkante der Dacheindeckung bis zur Oberkante Rohdecke des Erdgeschossfultboden. Die Entwasserung erfolgt iiber ein Mischsystem. Anfallendes Schmutzwasser sowie das Oberfléchenwasser sind dem &ffentlichen Kanalnetz Abs. 3 BauGB wirksam in Kraft getreten.
FI.Nrn. 42/1 und 47 der Gemarkung Vorderbreitenthann. Es ist der hdchste Punkt entlang der Firstlinie magebend. Als max. Wandhdhe sind 6,50m zulassig. Zuzuleiten
Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Gebaude erforderlich sind, jedoch max. 0,50 m . e . . . . . . . .
2: Inkrafttreten: abweichend vom Urgelande. Der Anschluss an das vorhandene natiirliche Gelande der Nachbargrundstiicke ist tibergangslos herzustellen. Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der B;)denvergegelung sind fFIachen wie FuBwege und Gffentliche Stellplatze mit
Dem Bauantrag ist ein Gelandeschnitt mit Angaben der Héhenkoten (in m G NN) des natiirlichen Gelandes beizufiigen. Die Hohe des wasserdurchlassigen Belagen wie z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen oder wassergebundene Decken zu versehen. Stadt Feuchtwangen, den .

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom.................. gemaf § 10 BauGB rechtsverbindlich. Erdgeschossfussbodens ist ebenfalls in m . NN anzuzeigen. Bestehende und geplante Gelandehdhen sind darzustellen. Im Geltungsbereich kénnen eventuell hohe Grundwasserstande auftreten. Wird wahrend der Baumafinahme Grundwasser freigelegt, ist dies Patrick Ruh, 1. Biirgermeister
gemaf Art. 30 BayWG der Kreisverwaltungsbehoérde mitzuteilen. Eine dauernde Grundwasserableitung durch Hausdrainagen ist nicht zulassig.
Insbesondere ist die Ableitung von Grundwasser Uber den Kanal nicht zulassig. Kellerrdume/ Untergeschosse sind auf geeignete Weise
wasserdicht z. B. in Form einer ,Weilen Wanne" auszufithren.

4.2 Gestaltung der Dacher
SD  Als Dachform sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 42° bis 48° sowie flachgeneigte Walmdacher sowie versetzte Pultdacher

Stadt Feuchtwangen, den e WD von 15° bis 25° zulassig. Fir die Dacheindeckung sind nicht glanzende Ton- und Betondachsteine in naturroten Farbténen sowie in
Patrick Ruh, 1. Biirgermeister PD  Anthrazit vorgeschrieben. Von diesen Festsetzungen sind Dacher von eingeschossigen Anbauten wie z.B. Windféange, Wintergarten, 8. Immissionsschutz
Vordacher u.a. ausgenommen. Immissionen ausgehend von einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Flachen sind zu dulden.
Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben oder Giebelgauben sind zugelassen; inre Gesamtbreite darf 40% der Gesamttrauflange jeweils 9. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
auf einer Seite des Geb&udes nicht (iberschreiten. Der First bzw. Ansatzpunkt der Dachgauben muss mindestens 0,50m unter dem First des und Landschaft (Griinordnung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
Hauptdaches liegen. Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,00m betragen. I:I Private Griinfldche
Zwerchgiebel sind zugelassen; ihre Breite darf 40% der Trauflange des Gebaudes nicht Uberschreiten. Der Abstand zum First und zum Ortgang

des Hauptdaches muss mindestens 1,00m betragen.

Der Abstand von den Gebaudeecken muss mindestens 1,50m betragen. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ﬁ/ - 00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Pflanzbindung gemaf
- o .
136/1 Biotop Nr. 6628-0193-001 ‘00" §9 Abs-TRr.25BauGB 1. Anderung des
160 P ) ) ) i ) : )
A ﬂ Kartiertes Biotop aus der Biotopkartierung E Landschaftsschutzgebiet (ehemalige Schutzzone Naturpark Frankenhdhe) Be bau u ngsplanes N r. 2
Oy 40% der Freiflachen der Grundstlicke sind zu begriinen. Diese sind mindestens zur Halfte mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen und - H
) . oeee ) dauernd zu unterhalten. Sie muissen standortgerecht und heimisch entsprechend der vorgeschlagenen Artenliste sein. Der Anteil von Koniferen fu r das WOhn baugeblet
567m2 SB8mm? oo 5T STV EFCCDEF BIBTBE e (Nadelgehdlzen) darf max. 10% betragen. Auf jedem Grundstiick ist je angefangene 300m? Grundstlicksflache ein standortgerechter heimischer
586m?2 648m? 621m? , Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die nach dem Nachbarschaftsrecht erforderlichen Grenzabstéande nach Art 47 n n
623m 915m2 und 48 des Bayer. Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch sind einzuhalten. - Gehdlze bis 2m Hohe: Grenzabstand mindestens Ba u m S c h u Ie
—_— WA 50cm, - Gehdlze liber 2m Hohe: Grenzabstand mindestens 2,0m, - Gehdlze lber 2m Hohe, - angrenzend an landwirtschaftlich genutzte
53 0—4W Grundstiicke: Grenzabstand mind. 4m.
e _— T —= &
I : : " ﬁ > - - =3= Fir Bauflachen mit festgesetzten Pflanzgeboten ist ein Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag vorzulegen. Dabei sind die der S ta d t Feuch twangen
51 - ] (o) PflanzmaRnahmen darzustellen.
N 48/5 , - ’
52 : N (— N = ' E | 2WE yoroeschlagene baumarter Ortsteil Vorderbreitenthann
Q 161 s84m? ~SD42.-48° Acer campestre Feldahorn Vorgeschlagene Straucharten:
m - . . :
Acer platanoides Spitzahorn Cornus mas Kornelkische
482m ezam’ WD, PD 15 - 25° c i i
- Acer pseudoplantanus ~ Bergahomn ornus sanguinea Hartriegel
/ . 2 867m? a , Betulerl) bendurl)a Birkg(]a Corylus avellana Haselnufs
{ |\ retm’ ram 615m* Carpinus betulus Hainbuche Crataegus laevigata YWeitdorn
— Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
—— . .
8 —_—— 162 : = | |\ Prunus avium Vogelkirsche Ligustrum vulgare Liguster
’S |T —_—— = o | T Prunus padus Traubenkirsche Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche
m . -
— S Sorbus aucuparia Eberesche Rhamnus catharticus Kreuzdorn
éU _S_ - |\ 601m? \‘ ‘ |\ L @ Tilia cordata Winterlinde Rhamnus frangula Faulbaum
' ‘ " Tilia platyphyllos Sommerlinde I;osabspec. ) ﬁtrlaucéhrosen
[0)) ) al 637m? N . ambucus nigra olunder
c ; Am? 161/27 161/9 | 610m? Obstbaume verschiedene Sorten Viburnum lantana Wolliger Schneeball
8 0 48/2 ogx | 1 161/ Pflanzschema 3-reihig: Viburnum opulus Gemeinder Schneeball
47 e { CA CA CA RO RO RO CO CO RO
N U) v N >’ ¢ | A 2
"5' - / ) | [ S I | 853 \ WA CO AC EE EE SO CR CB LV LV
-8 ns “\ 8 | - il 2 ‘,S, 04 /0.8 CO CO CA CA RO CR CR LX LX
_____ i X | 1 3 ]
(7)) g [ ﬁ - \‘ \ v | I (o) CA Coryllus avellana RO Rosa spec.
(oo 161/26 638m A CO  Cornus sanguine AC  Acer campestre
D -E 48/4 : 845m? N | 161/8 - ED | 2WE EE Euonymus europaeus SO  Sorbus aucuparia
[ , 848m? ? mm CR Crataegus laevigata CB  Carpinus betulus
€ x ) 758m L s30m | 61/4 WD. PD 15 - 25° LV  Ligustrum vulgare LX  Lonicera xylosteum
c ‘ ‘ =
_g') M [—~ ¢ 161/25 < F ’ Beispiel fur Pflanzschema fiir die Eingriinung; 3-reihig; Pflanzabstand: 1,0m; Reihenabstand: 1,5m; Gehdlze sind in Gruppen zu pflanzen. Es sind
O Lt — 617m? 3 ‘ | |\ | F Hochstdmme m. B. 16/18 und Straucher 2x v, 100-150 cm zu pflanzen.
] O o) | |
/ 161/ ‘ | 857m? Der Oberboden der Baugrundstucke ist vor Baubeginn abzuschieben und zur Wiederverwendung separat zu lagern.Die zu pflanzenden Baume
— . lan O\\ 161/7 = und Straucher sollten aus anndhernd gleichen Bodenverhaltnissen stammen, um problemloses Anwachsen zu gewahrleisten.
B 3
875m? I ) \ « 161/22 P |\ 10. Schutzzonen
] = | 1Y, LI ResOne
48 . 623m? 619m? S "= | a Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Baume in mind. 2,50m Entfernung von Fernmeldeanlagen und von
o 550m? 549m? ) 643mz2|ll 161/3 Kabeltrassen der Main-Donau-Netzgesellschaft mbH (MDN) sowie 3,0m Entfernung von Leitungstrassen der Wasserversorgung gepflanzt
\ | werden. Sollte dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind SchutzmalRnahmen der Fernmelde- und Versorgungsleitungen zu
46 ll ‘ treffen.
——— D Q | =l
45 e S— 161/24 161/. o E\&,‘ 61/6 L\ F 11. Denkmalpflege (Art. 8 DSchG)
44/1 16 Q S, \\ Bei Auffindung von Bodendenkmalern ( u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- und Kunstgegensténde etc.) ist die Untere
— \e = oo 4 o Denkmalschutzbehdérde der Stadt Feuchtwangen, Kirchplatz 2, 91555 Feuchtwangen, Tel. 09852/904-0 bzw. die zustandige Zweigstelle des
— — S 505m? Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nurnberg, Tel.: 0911/235 85-0 zu verstandigen.
42 —— o ‘\ m .
4 - 12. Sonstige Festsetzungen
43/1 43 \61 161/2
5 X 851m? ‘ = = " . .
= \ BlOtOp N r. 6628'01 93'004 \’ m ‘) (" Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
| F
44 D \/ 786m? I —— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung FaSSUng vom 23.10.2019 (Anderungsbeschluss) Datum Name
J 42/1 161/21 ]
161/20 D Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind auf dem Dach zulassig, sofern sie dieselbe Dachneigung und -richtung aufweisen. Freistehende entw. | Jul19 | Schlund
| ( i Aesi
- A j! 620m? Anlagen sind unzulassig. gez | Ju19 | Schlund
051/27 —~ _— @i 0 61/1 (3 Werbeanlagen aller Art sind nicht zulassig. Vorhabenstriger:  Stadt Feuchtwangen aepr. | Jul19 | Rep
Q = / j 13. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Landkreis: Ansbach
41 25111\ 251/2 164 65 —_— bestehende Grundstiicksgrenzen Nutzungsschablone:
G F W/, vorgeschlagene Grundsti]cksgrenzen 0_4WA0_8 Grundﬂéche:zrta:le(rglzgl)icnen NuG:;ZSossﬂéchenzahl (GF2)
| 3 3 . Feuchtwangen, den ................
339 Gemarkung - FIurstUcksnummer n o Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
(8] 25 1/7 . E |2WE Einzelhaus Wohneinheiten
= bestehende Gebaude —SD 1345
~ F25:’ .t I 251/29 V hl G b d WD, PD 15 - 25° Dachform
reizeitan age m orgeschlagene Gebaude
251/6
%;%) 251/9 MaRstab 1:1.000 Patrick RurE,S:égBeii)rgermeister
Stadt Feuchtwangen, den ............ . —————
251/5 ’
Patrick Ruh, 1. Biirgermeister
foYe) DEA/D




